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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1  ที่ตั้งโครงการ  

 โครงการ The Base (ระยะดาํเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเบส ตั้งอยูท่ี่ 289 ซอยอ่อนนุช 1/1 

ถนนสุขุมวิท 77 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดยบริษัท แสนสิริ จํากัด 

(มหาชน) โดยโครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพักอาศัย จํานวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) ประกอบดว้ย 

ทาวเวอร ์A ขนาดความสูง 29 ชั้น และทาวเวอร ์B ขนาดความสูง 38 ชั้น มีจาํนวนหอ้งชุดรวมทั้งสิ้ น 1,232 

หอ้ง มีพื้ นท่ีอาคารรวมประมาณ 70,917.1 ตารางเมตร และมีพื้ นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนพื้ นท่ีดินประมาณ 

70,180 ตารางเมตร มีอาณาเขตติดต่อกบัพื้ นท่ีโดยรอบโครงการ ดงัน้ี 

   

  ทิศเหนือ ติดต่อ  คลองบางนางจีน ความกวา้งประมาณ 10-12 เมตร 

ถัดไปเป็นกลุ่มบา้นพักอาศัย ขนาดความสูง 1-2 ชั้น 

(ชุมชนวดัใต)้ 

  ทิศตะวนัออก ติดต่อ  คลองบางนางจีน ความกวา้งประมาณ 10-12 เมตร 

ถัดไปเป็นกลุ่มบา้นพักอาศัย ขนาดความสูง 1-2 ชั้น 

(ชุมชนวดัใต)้   

  ทิศใต ้ ติดต่อ  ถนนซอยสุขุมวิท 77 (ถนนอ่อนนุช) เขตทางกวา้ง

ปร ะมาณ 21  เมตรถั ด ไป เ ป็นอาคารพาณิชย ์

ขนาดความสูง 4 ชั้น จาํนวน 4 คูหา ถนนซอยอ่อนนุช 

2 เขตทางกวา้งประมาณ 6 เมตร พื้ นท่ีวา่ง และอาคาร 

สํานักงาน (สํานักงานประกันสังคมเขตพื้ นท่ี 8) 

ขนาดความสูง 4 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร 

  ทิศตะวนัตก ติดต่อ  ถนนซ่ึงต่อไปจะเป็นถนนสาธารณะ เขตทางกว ้าง 

18 เมตร และพื้ นท่ีว่าง (พื้ นท่ีบางส่วนของโฉนดท่ีดิน 

6424 และ 2254) ถดัไปเป็นพื้ นท่ี ก่อสรา้งอาคารชุด

พักอาศัย (Blocs 77) ขนาดความสูง 28 ชั้น จํานวน 

1 อาคาร และคลองพระโขนง ความกวา้งประมาณ 

30-40 เมตร 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2-1 ท่ีตั้งโครงการ 

ท่ีตัง้โครงการ 
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2.2 ประเภท ขนาดของโครงการ และรูปแบบอาคารโครงการ 

 โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) ประกอบดว้ย ทาวเวอร์ A ขนาด 

ความสูง 29 ชั้น ความสูง 93.9 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) และทาวเวอร ์B ขนาดความสูง 38 ชั้น 

ความสูง 120.9 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) มีจาํนวนหอ้งชุดรวมทั้งสิ้ น 1,232 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุด

เพื่อการพกัอาศยั จาํนวน 1,227 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์จาํนวน 5 หอ้ง) มีพื้ นท่ีอาคารรวมประมาณ

70,917.1 ตารางเมตร และมีพื้ นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอัตราส่วนพื้ นท่ีดินประมาณ 70,180 ตารางเมตร โดยมี

รายละเอียดการใชพ้ื้ นท่ีภายในอาคาร ดงัน้ี 

1)  ส่วน Podium 

ชั้นท่ี 1    เป็นพื้ นท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต ์(ท่ีจอดรถ 94 คนั) หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์

จาํนวน 5 หอ้ง (ประกอบดว้ย รา้นอาหาร มินิมารท์ รา้นซกัรีด รา้นทําผมและ

ร้ า น ห นั ง สื อ )  โ ถ ง ต้ อ น รั บ  ห้อ ง สํ า นั ก ง า น นิ ติ บุ ค ค ล อ า ค า ร ชุ ด 

หอ้งชุมสายโทรศัพท์ หอ้งควบคุมไฟฟ้า หอ้งเครื่องผลิตไฟฟ้าสํารอง หอ้ง 

เครื่องสูบนน้ํา หอ้งเก็บของ หอ้งน้ํา หอ้งพกัมูลฝอยรวม พื้ นท่ีจดัสวน ทางเดิน 

บนัไดและลิฟต ์

ชั้นท่ี 2    เป็นพื้ นท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต ์(ท่ีจอดรถ 29 คนั) ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 3-5  เป็นพื้ นท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต์ มีท่ีจอดรถรวมทั้งสิ้ น 369 คัน (ท่ีจอดรถ 

123 คนั/ชั้น) หอ้งน้ํา ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

2)  ส่วน Tower 

ทาวเวอร ์A ประกอบดว้ย 

ชั้นท่ี 6-29   เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจํานวน 408 หอ้ง (แบ่งเป็น

หอ้งชุดพกัอาศัยขนาด 1 หอ้งนอน จาํนวน 15 หอ้ง/ชั้น และหอ้งชุดพกัอาศัย

ขนาด 2 หอ้งนอน จํานวน 2 ห้อง/ชั้น) ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอย 

ประจาํชั้น ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี ค.ส.ล.  เป็นพื้ นท่ีตั้งถงัเก็บน้ํา พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ พื้ นท่ีจดัสวน ทางเดิน และบนัได 

ทาวเวอร ์B ประกอบดว้ย 

ชั้นท่ี 6   เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย หอ้งชุดพักอาศัยจํานวน 19 หอ้ง (แบ่งเป็น 

หอ้งชุดพักอาศัยขนาด 1 หอ้งนอน จํานวน 17 หอ้ง และหอ้งชุดพักขนาด 2 

ห้องนอน จํานวน 2 ห้อง) ห้องออกกําลังกาย สระว่ายน้ํา ห้องพักมูลฝอย 

ประจาํชั้น พื้ นท่ีจดัสวน บนัได ทางเดิน และลิฟต ์

ชั้นท่ี 7-38  เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจํานวน 800 หอ้ง (แบ่งเป็น 

หอ้งชุดพกัอาศัยขนาด 1 หอ้งนอน จาํนวน 23 หอ้ง/ชั้น และหอ้งชุดพกัขนาด 2 

หอ้งนอน จาํนวน 2 หอ้ง/ชั้น) หอ้งระบบไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์ 

ชั้นท่ี ค.ส.ล.   เป็นพื้ นท่ีตั้งถงัเก็บน้ํา พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ พื้ นท่ีจดัสวน ทางเดิน และบนัได 
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2.3 พ้ืนที่สีเขียว 

 โครงการจดัใหมี้พื้ นท่ีสีเขียวรวมทั้งสิ้ นประมาณ 4,184.5 ตารางเมตร โดยเป็นพื้ นท่ีสีเขียวทั้งภายใน 

และภายนอกอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 

ชั้นล่าง   จัดใหมี้พื้ นท่ีสีเขียวประมาณ 3,256 ตารางเมตร โดยเป็นพื้ นท่ีปลูกไมยื้นตน้

ประมาณ 1,630.5 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุ์ไม้ท่ีจะนํามาปลูก ได้แก่ จิกน้ํา 

ตะเบเหลือง กระพี้ จัน่ ปีบ แคนา พลับพลึง หนู หนวดปลาหมึก ลิ้ นมังกรเขียว 

แพงพวยดอกขาว ไทรใบกลม และหญา้นวลน้อย 

ชั้นท่ี 6   จดัใหมี้พื้ นท่ีสีเขียวประมาณ 498.5 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุไ์มท่ี้จะนํามาปลูก ไดแ้ก่ 

จิกทะเล ตีนเป็ดฝรัง่ หลิว ซิกา้ เฟิรน์กนกนารี เฟิรน์ฮาวาย และหญา้นวลน้อย 

ชั้นหลงัคา ค.ส.ล.  จดัใหมี้พื้ นท่ีสีเขียวประมาณ 273 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธไ์มท่ี้จาํนํามาปลูกแก่ ขาไก่ 

(ทาวเวอร ์A)  พยบัหมอก และหญา้นวลน้อย 

ชั้นหลงัคา ค.ส.ล.  จดัใหมี้พื้ นท่ีสีเขียวประมาณ 157 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธไ์มท่ี้จาํนํามาปลูกแก่ ขาไก่ 

(ทาวเวอร ์B)  พยบัหมอก และหญา้นวลน้อย 

 

2.4 ระบบนํ้าใช ้

 2.4.1 ถงัเก็บนํ้าใตด้ิน 

   ถังเก็บน้ําใตดิ้นจํานวน 2 ถัง (เชื่อมต่อกัน) ตั้งอยู่ใตดิ้นบริเวณใตห้ลังคา โดยแต่ละถังมี

ความกวา้ง 6.625 เมตร ความยาว 31 เมตร และความลึกประสทิธิผล 2.5 เมตร รวม 2 ถงั มีความจุประมาณ 

1,027 ลูกบาศกเ์มตร แบ่งเป็น 

    1) น้ําสาํรองเพื่อการอุปโภค-บริโภคประมาณ 821.5 ลูกบาศกเ์มตร โดยจะติดตั้ง

เครื่องสูบน้ํา สาํหรบัอุปโภค-บริโภคของทาวเวอร ์A จาํนวน 2 เครื่อง (ทาํงานสลบักนัและเสริมกนั) อตัราการ

สูบเครื่องละ 1 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 105 เมตร และทาวเวอร ์B จาํนวน 2 เครื่อง (ทาํงานสลบักนัและ

เสริมกัน) อัตราการสูบ เครื่องละ 2.7 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 130 เมตร เพื่อสูบน้ําไปยงัถังเก็บน้ําชั้น

หลงัคา ค.ส.ล. ของแต่ละทาวเวอร ์      

    2)  น้ําสาํรองเพื่อการดับเพลิง ประมาณ 205.5 ลูกบาศกเ์มตร โดยติดตั้งเครื่องสูบ

น้ําดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 4.73 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 183 เมตร

จาํนวน 1 เครื่อง ทํางานร่วมกบัเครื่องสูบน้ํารกัษาความดันในระบบท่อใหค้งท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 

0.82 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 192 เมตร จาํนวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ําดบัเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

กรณีเกิดเหตุเพลิงไหมถ้ังเก็บน้ําชั้นหลังคา จํานวน 2 ถัง/อาคาร ซ่ึงจะมีลักษณะเหมือนกนัทุกประการ โดย 

ถังเก็บน้ําชั้นหลังคา 1 มีพื้ นท่ีหน้าตัดประมาณ 19 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 1.7 เมตร ความจุ

ประมาณ 32 ลูกบาศกเ์มตร และถังเก็บน้ําชั้นหลังคา 2 มีพื้ นท่ีหน้าตัดประมาณ 16.7 ตารางเมตร ความลึก

ประสิทธิผล 1.7 เมตร ความจุประมาณ 28 ลูกบาศกเ์มตร รวม 2 ถงั ความจุ 60 ลูกบาศกเ์มตร 
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 2.4.2 ถงัเก็บนํ้าชั้นหลงัคา ค.ส.ล. 

   ถงัเก็บน้ําชั้นหลงัคา จาํนวน 4 ถงั (2 ถงั/ทาวเวอร)์ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

   1) ทาวเวอร์ A จํานวน 2 ถัง (เชื่อมต่อกัน) โดยแต่ละถังมีความกวา้ง 4.275 เมตร 

ความยาว 5.2 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.5 เมตร รวม 2 ถัง มีความจุประมาณ 66 ลูกบาศก์เมตร 

สํารองน้ําเพื่อการอุปโภค และบริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump สําหรับสูบน้ําจากถังเก็บน้ําชั้น

หลังคา ค.ส.ล. ของทาวเวอร ์A จาํนวน 2 เครื่อง (ทํางานสลบักนัและเสริมกนั) มีอตัราการสูบ 2.7 ลูกบาศก์

เมตร/นาที ท่ี TDH 45 เมตร เพื่อเพิ่ม แรงดนัในการจ่ายน้ํามายงัส่วนต่างๆ ของทาวเวอร ์A 

  2)  ทาวเวอร ์B จาํนวน 2 ถงั (เชื่อมต่อกนั) โดยแต่ละถงัมีความกวา้ง 5.2 เมตร ความยาว 

5.65 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.5 เมตร รวม 2 ถงั มีความจุประมาณ 88 ลูกบาศกเ์มตร สาํรองน้ําเพื่อการ

อุปโภคและ บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump สําหรับสูบน้ําจากถังเก็บน้ําชั้นหลังคา ค.ส.ล. 

ของทาวเวอร์ B จํานวน 2 เครื่อง (ทํางานสลับกันและเสริมกัน) มีอัตราการสูบ 2.7 ลูกบาศก์เมตร/นาที 

ท่ี TDH 45 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในการ จ่ายน้ํามายงัส่วนต่างๆ ของทาวเวอร ์B 

 

2.5 การบาํบดันํ้าเสีย 

 น้ําเสียของโครงการประกอบดว้ย น้ําโสโครกจากหอ้งสว้ม น้ําเสียจากการอาบลา้งและอื่น ๆ และ 

น้ําเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก ซ่ึงจะมีปริมาณน้ําเสียร้อยละ 80 ของปริมาณน้ําใช ้

(ไม่รวมน้ํา เติมสระวา่ยน้ํา) “โดยโครงการมีปริมาณน้ําเสียรวมทั้งสิ้ นประมาณ 684 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” 

 รายละเอียดและขั้นตอนการบาํบดันํ้าเสีย 

 โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Studge) ชนิด Sequence Batch 

Reactor (SBR) จํานวน 1 ชุด ซ่ึงระบบบําบัดน้ําเสียดังกล่าวได้รับการออกแบบให้สามารถรองรับ 

น้ําเสียได ้700 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยน้ําเสียจากการประกอบอาหารและน้ําเสียจากการอาบลา้งและอื่นๆ 

จะไหลเข้าสู่บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) สําหรับน้ําโสโครกจากห้องส้วมจะไหลเข้าสู่บ่อเกรอะ 

(Septic Tank) จากน้ันน้ําเสีย ทั้งหมดจะไหลเขา้สู่บ่อปรับสภาพน้ํา (Equalization Tank) และถูกสูบเขา้สู ่

บ่อเติมอากาศแบบ SBR (Sequence Batch Reactor Tank) ซ่ึงภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ 

เพื่อเพิ่มปริมาณออกซิเจนใหก้บัจุลินทรีย ์ชนิดท่ีตอ้งการออกซิเจนอิสระเจริญเติบโต จากน้ันจะหยุดการเติม

อากาศเพื่อใหเ้กิดการตกตะกอน โดยตะกอน ส่วนเกินท่ีตกอยู่ด้านล่างของบ่อเติมอากาศจะถูกสูบไปยัง 

บ่อเก็บตะกอน (Studge Holding Tank) เพื่อใหร้ถสูบสิ่ง ปฏิกูลของสาํนักงานเขตฯ มารบัไปกาํจดัต่อไป สาํหรบั

น้ําใสจะถูกสูบเขา้สู่บ่อเก็บน้ํารดน้ําตน้ไม ้(Recycle Tank) โดยน้ําท้ิงบางส่วนในบ่อเก็บน้ํารดน้ําตน้ไมจ้ะถูกสูบ

เพื่อนําไปรดน้ําตน้ไมภ้ายในโครงการ ส่วนน้ําท้ิงท่ีเหลือจะระบาย ออกสู่ท่อระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 77 

บริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการต่อไป สาํหรบัรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบาํบดัน้ําเสียของ

โครงการ มีดงัน้ี 
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1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) จาํนวน 4 บ่อ มีรายละเอียดดงัน้ี 

- ทาวเวอร ์A จาํนวน 2 บ่อ (เชื่อมต่อกนั) แต่ละบ่อมีความกวา้ง 2 เมตร ความยาว 2 เมตร

ความลึกประสิทธิผล 3.5 เมตร ความจุ 10 ลูกบาศกเ์มตร รวม 2 บ่อ มีความจุประมาณ 28 ลูกบาศกเ์มตร 

ทําหน้าท่ีรองรบัน้ําเสียจากการประกอบอาหารและน้ําเสียจากการอาบน้ําและอื่น ๆ จากทาวเวอร ์A ปริมาณ 

136 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คาํนวณจากจาํนวนหอ้งพกั 408 หอ้ง มีน้ําเสียเกิดข้ึน 227 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และ

เขา้บ่อดกัไขมนัรอ้ยละ 60 ของปริมาณน้ําเสีย) จากน้ันจะไหลไปยงับ่อปรบัสภาพต่อไป 

- ทาวเวอร์ B จํานวน 2 บ่อ (เชื่อมต่อกัน) แต่ละบ่อมีความกวา้ง 2 เมตร ความยาว 3.5 

เมตรความลึกประสิทธิผล 3.5 เมตร ความจุ 24.5 ลูกบาศกเ์มตร รวม 2 บ่อ มีความจุประมาณ 49 ลูกบาศก์

เมตร ทําหน้าท่ีรองรับน้ําเสียจากการประกอบอาหารและน้ําเสียจากการอาบน้ําและอื่นๆ จากทาวเวอร์ B 

ปริมาณ 274 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คํานวณจากจาํนวนหอ้งพกั 819 หอ้ง รา้นคา้ 5 หอ้ง หอ้งออกกําลังกาย

และพนักงานมีปริมาณน้ํา เสียเกิดข้ึน 457 ลูกบาศก์เมตร/วนั และเขา้บ่อดักไขมันรอ้ยละ 60 ของปริมาณ 

น้ําเสีย) จากน้ันจะไหลไปยงับ่อปรบัสภาพต่อไป 

  ทั้งน้ี โครงการจะจดัใหมี้พนักงานตกัไขมนัจากบ่อดกัไขมนัไปกาํจดัอยา่งสมํา่เสมอสปัดาหล์ะ  

1ครั้ง โดยตักไขมันใส่ถุงดํามดัปากถุงใหแ้น่น และนําไปไวภ้ายในหอ้งพักมูลฝอยเปียก เพื่อใหส้ํานักงานเขต

วฒันามารบัไปกาํจดัต่อไป 
 

2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จาํนวน 4 บ่อ มีรายละเอียดดงัน้ี 

- ทาวเวอร ์A จาํนวน 2 บ่อ (เชื่อมต่อกนั) บ่อแรกมีความกวา้ง 4.5 เมตร ความยาว 7 เมตร 

ความลึกประสิทธิผล 3.5 เมตร ความจุ 110.25 ลูกบาศก์เมตร บ่อท่ีสองมีความกวา้ง 3 เมตร ความยาว 

4.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.5 เมตร ความจุ 47.25 เมตร รวม 2 บ่อ มีความจุ 157.5 ลูกบาศกเ์มตร 

ทําหน้าท่ีรองรับ น้ําโสโครกจากหอ้งสว้มของทาวเวอร์ A ปริมาณ 91 ลูกบาศก์เมตร/วนั (รอ้ยละ 40 ของ

ปริมาณน้ําเสียทาวเวอร ์A) ก่อนท่ีจะไหลไปยงับ่อปรบัสภาพต่อไป 

- ทาวเวอร์ B จํานวน 2 บ่อ (เชื่อมต่อกัน) บ่อแรกมีความกวา้ง 4.5 เมตร ความยาว 

12.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.5 เมตร ความจุ 197 ลูกบาศก์เมตร บ่อท่ีสองมีความกวา้ง 4.5 เมตร 

ความยาว 6.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.5 เมตร ความจุ 102 ลูกบาศกเ์มตร รวม 2 บ่อ มีความจุ 299 

ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าท่ีรองรับน้ําโสโครกจากหอ้งสว้มของทาวเวอร์ B ปริมาณ 183 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

(รอ้ยละ 40 ของปริมาณน้ําเสียทาว เวอร ์B) ก่อนท่ีจะไหลไปยงับ่อปรบัสภาพต่อไป 
 

3) บ่อปรับสภาพน้ํา (Equalization Tank) จํานวน 1 บ่อ ความกว้าง 4.5 เมตร ความยาว 

23.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.4 เมตร ความจุประมาณ 360 ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าท่ีรองรับน้ําเสีย

ทั้งหมดของโครงการปริมาณ 684 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงไหลมาจากบ่อดักไขมันและบ่อเกรอะ โดยภายใน

ติดตั้ ง เครื่องสูบน้ําอัตรา การสูบ 60 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี  TDH 6.8 เมตร จํานวน 4 เครื่อง 

(ทาํงานสลบักนัโดยควบคุมการทาํงานดว้ย ระบบตั้งเวลา) เพื่อสูบน้ําเขา้สู่บ่อเติมอากาศต่อไป 

 

4) บ่อเติมอากาศแบบ SBR (Sequence Batch Reactor Tank) จาํนวน 1 บ่อ ความกวา้ง 4.5 เมตร 

ความยาว 23.6 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.5 เมตร ความจุประมาณ 372 ลูกบาศก์เมตร หน้าท่ีรองรบั 

น้ําเสียทั้งหมดปริมาณ 684 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยระบบจะกาํหนดการทาํงานวนัละ 4 รอบแต่ละรอบใชเ้วลา 

6 ชัว่โมง 
 

5) บ่อเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) จํานวน 1 บ่อ ความกว้าง 4.5 เมตร ความยาว 

11.6 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.5 เมตร ความจุประมาณ 183 ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าท่ีรองรบัปริมาณ

ตะกอน ส่วนเกินจากบ่อเติมอากาศเพื่อใหร้ถสูบสิ่งปฏิกูลของสาํนักงานเขตวฒันามาสูบตะกอนไปกาํจดัต่อไป 
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6) บ่อเก็บน้ํารดตน้ไม ้(Recycle Tank) จาํนวน 1 บ่อ ความกวา้ง 4.5 เมตร ความยาว 6.7 เมตร 

ความลึกประสิทธิผล 3 เมตร ความจุประมาณ 90 ลูกบาศกเ์มตร ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ําจาํนวน 1 เครื่อง 

มีอัตราการสูบ 1.8 ลูกบาศก์เมตร/ ชัว่โมง ท่ี TDH 22 เมตร สูบน้ําเพื่อนําไปรดน้ําตน้ไมภ้ายในโครงการ 

สาํหรบัน้ําท้ิง ส่วนท่ีเหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการ

ต่อไป 

 ในการบาํบดัน้ําเสียของโครงการอาจทําใหเ้กิดก๊าซมีเทน (CH4) ข้ึนภายในบ่อบาํบดัท่ีไม่มีการ 

เติมอากาศ ซ่ึงเป็นตัวการสาํคญัต่อการเกิดภาวะโลกรอ้น โดยปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบาํบดัน้ําเสีย

ของโครงการ จํานวน 1 ชุด มีประมาณ 11 ลูกบาศก์เมตร/วนั ดังน้ัน โครงการจึงจัดใหมี้ถังเก็บก๊าซมีเทน 

ขนาดความจุ 4 ลูกบาศกเ์มตร จาํนวน 3 ถัง ความจุรวม 12 ลูกบาศกเ์มตร โดยจดัใหมี้ท่อรวบรวมก๊าซมีเทน

จากระบบบาํบดัน้ําเสีย เขา้ถงัเก็บก๊าซดงักล่าว และกาํจดัดว้ยวิธีการเผาทาํลายทุกวนั ๆ ละ 1 ครั้ง เพื่อเปลี่ยน

รูปจากก๊าซมีเทน(CH4) เป็น ก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์(CO2) ซ่ึงคาดวา่จะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนท่ีอาจส่งผล

กระทบต่อสุขภาพและทาํใหเ้กิด ภาวะโลกรอ้นลงได ้

  นอกจากน้ี ขั้นตอนการบําบดัน้ําเสียของโครงการซ่ึงมีการเติมอากาศ อาจทําใหเ้กิดละอองน้ํา 

(Aerosol) ท่ีมีการปนเป้ือนของเชื้ อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังน้ัน เพื่อเป็นการ

ป้องกัน และลดผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน โครงการจะติดตั้งระบบบําบัด Aerosol ซ่ึงเป็นอุปกรณ์บําบัดก๊าซ 

Aerosol ท่ีออก จากระบบบาํบดัน้ําเสียโดยใชห้ลักการบาํบดัแบบ Filter Scrubber เป็นระบบการกรองอนุภาค

โดยใชต้วักลาง Media เพียงอยา่งเดียว โดยระบบท่ีติดตั้งเป็นถงับาํบดั Aerosol จาํนวน 3 ชุด (6 ถงั) 

 

2.6 ระบบระบายนํ้าและระบบป้องกนันํ้าท่วม 

 ระบบระบายน้ําของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

 1)  ระบบระบายนํ้าฝนจากหลงัคา 

  ประกอบดว้ย หวัรบัน้ําฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว และ 6 น้ิว ทําหน้าท่ีรบัน้ําฝน 

จากหลงัคาอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน้ําฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว และ 6 น้ิวและไหล

ลงสู่ท่อ ระบายน้ํารอบ ๆ อาคารต่อไป 

 2)  ระบบระบายนํ้าภายในแตล่ะอาคาร  

  ระบบระบายน้ําภายในอาคาร ประกอบดว้ย 

  (1) ท่อระบายน้ําเสีย (Waste Pipe) ภายในแต่ละทาวเวอร์ จะมีท่อระบายน้ําเสีย ขนาด 

เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3, 4 และ 8 น้ิว ทําหน้าท่ีระบายน้ําเสียจากการอาบลา้งและอื่น ๆ เขา้สู่บ่อดักไขมันใน

ระบบบาํบดัน้ํา เสียรวมของโครงการต่อไป 

  (2) ท่อระบายน้ําโสโครก (Soil Pipe) ภายในทาวเวอร์ A จะมีท่อระบายน้ําโสโครก ขนาด 

เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4, 6 และ 8 น้ิว และทาวเวอร ์B จะมีท่อระบายน้ําโสโครก ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4, 6 

และ 10 น้ิว 

  (3) ท่อระบายน้ําจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในแต่ละทาวเวอร์ จะมีท่อ 

ระบายน้ําจากครวั ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3, 4 และ 8 น้ิว ทาํหน้าท่ีระบายน้ําจากการประกอบอาหารของแต่

ละ หอ้งพกั เขา้สู่บ่อดกัไขมนัในระบบบาํบดัน้ําเสียรวมของโครงการต่อไป 
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   3)  ระบบระบายนํ้าภายนอกโครงการ 

    ระบบระบายน้ําภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน้ําฝนและน้ําท้ิง โดยระบบแยกน้ําฝนจะ 

ประกอบดว้ย ท่อระบายน้ํา ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ทําหน้าท่ีรวบรวม

น้ําฝนท่ีตกลงบนพื้ นท่ีโครงการเขา้สู่ระบบท่อระบายน้ํา ทั้งน้ี ท่อระบายน้ําดังกล่าวจะรวบรวมน้ําเขา้สู่บ่อพกั

สุดทา้ยพรอ้มตะแกรงดักขยะ และจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณดา้นทิศใตข้อง

โครงการ โดยในการ ระบายน้ําออกจะจํากัดอัตราการระบายน้ําดว้ยท่อระบายน้ํา ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 

0.3 เมตร เพื่อควบคุมอัตราการ ระบายน้ํา สําหรับระบบระบายน้ําเสียน้ัน จะมีท่อระบายน้ํา ขนาด 

เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร รวบรวมน้ําท้ิงท่ีเหลือจากการรดน้ําตน้ไมเ้ขา้สู่บ่อพกัน้ําสุดทา้ยพรอ้มตะแกรงดักขยะ 

และไหลออกสู่ท่อระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการต่อไป 

 

2.7 ระบบระบายนํ้าและระบบป้องกนันํ้าท่วม 

 1)  ปริมาณมูลฝอยมูลฝอยท่ีเกิดจากการดาํเนินโครงการ 

  ปริมาณมูลฝอยมูลฝอยท่ีเกิดจากการดําเนินโครงการประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ 

เศษอาหาร มูลฝอยแหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมินพบว่า “โครงการ 

จะมีปริมาณมูลฝอยรวมทั้งสิ้ นประมาณ 13 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” 

 2)  การจดัการมูลฝอยโครงการ 

  จดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น โดยทาวเวอร ์A จดัใหมี้ตั้งแต่ชั้นท่ี 6-ชั้นท่ี 29 (ชั้นพกัอาศยั) 

ขนาดพื้ นท่ีประมาณ 2.6 ตารางเมตร และทาวเวอร์ B จัดให้มีตั้งแต่ชั้นท่ี 6-ชั้นท่ี 38 (ชั้นพักอาศัย) 

ขนาดพื้ นท่ีประมาณ 4.4 ตารางเมตร ซ่ึงภายในจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จาํนวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยแหง้ 

1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และตั้งถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 50 ลิตร จํานวน 1 ถัง สําหรับในหอ้ง

สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู่ชั้นท่ี 1) และหอ้งออกกําลังกาย (ตั้งอยู่ชั้นท่ี 6) จะตั้งถังมูลฝอย 

ขนาด 50 ลิตร จาํนวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) ไวภ้ายในหอ้งสาํนักงานฯ และ

หอ้งออกกาํลงักายดงักล่าว ซ่ึงโครงการจะประชาสมัพนัธ ์ใหผู้พ้กัอาศยันํามูลฝอยมาไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยประจาํ

ชั้นดังกล่าว พรอ้มทั้งติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้ นท่ี โครงการรณรงค์ใหผู้พ้ักอาศัยคัดแยกมูลฝอยท่ี

สามารถนํากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษนํากลบัมาใชใ้หม่ เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของ

โครงการ โดยในแต่ละวันจะจัดใหมี้พนักงานรวบรวม มูลฝอยจากแต่ละชั้น ไปยังหอ้งพักมูลฝอยรวมของ

โครงการต่อไป 

  ทั้งน้ี โครงการจะจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวม จาํนวน 2 แห่ง ตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างของทาวเวอร ์A 

และทาวเวอร์ B โดยจะแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียกแยกกันอย่างชัดเจน 

โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 
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  (1)  หอ้งพักมูลฝอยแหง้ จํานวน 2 แห่ง แต่ละแห่งมีความจุ 12.2 ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ี 

ความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รวม 2 แห่ง มีความจุประมาณ 24.4 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมู 

ลฝอยแหง้ของโครงการ ซ่ึงมีปริมาณรวม 7.02 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยภายในหอ้งพกัมูลฝอย

แหง้จะตั้งถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 200 ลิตร จาํนวน 2 ถงั เพื่อรองรบัมูลฝอยอนัตรายแยกอยา่งเป็นสดัส่วน 

  (2) หอ้งพกัมูลฝอยเปียก จาํนวน 2 แห่ง แต่ละแห่งมีความจุประมาณ 9.2 ลูกบาศกเ์มตร (คิด

ท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รวม 2 แห่ง มีความจุประมาณ 18.4 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับ 

มูลฝอยเปียกของโครงการ ซ่ึงมีปริมาณ 5.98 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอโดยภายในหอ้งพักมูลฝอย

เปียกแต่ละแห่งจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 200 ลิตร จาํนวน 6 ถงั เพื่อรองรบัถุงมูลฝอยเปียกอีกชั้นหน่ึงป้องกนัการ

กระจดักระจายของมูลฝอยหากถุงมูลฝอยฉีกขาด 
 

2.8 ระบบไฟฟ้า 

 1)  ระบบไฟฟ้าปกติ 

  อุปกรณห์ลกัสาํหรบัระบบแจกจา่ยไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตชบ์อรด์แรงสูงชนิดติดตั้ง ภายใน

อาคาร สวิตชบ์อรด์แรงตํา่ และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 12/24 KV 

ผ่าน Transformer ชนิด Indoor Dry Type Case Resin ขนาด 2,000 KVA จาํนวน 2 ชุด และขนาด 1000 KVA 

จํานวน 1 ชุด แปลงไฟขนาด 12/24 KV เ ป็นขนาด 416/240 V เพื่ อจ่ ายไปยัง  Load ต่า ง  ๆ 

ในภาวะปกติ 

 2)  ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน  

  โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าสํารองฉุกเฉิน ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ 

เครื่องกาํเนิดไฟฟ้าขนาด 350 KVA จาํนวน 1 ชุด สามารถสาํรองไฟไดไ้ม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมงและติดตั้งเครื่อง

ส่องสวา่งฉุกเฉิน (Emergency Light) ขนาด 12 V 
 

2.9 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

 โครงการจะจดัใหมี้ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั โดยมีรายลเัอียดดงัน้ี 

 1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

  (1)  ระบบท่อยืน โครงการจดัใหแ้ต่ละทาวเวอรมี์ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 

6 น้ิว จํานวน 2 ท่อ เพื่อรับน้ําดับเพลิงจากถังเก็บน้ําใตดิ้น ซ่ึงสํารองน้ําเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 205.5 

ลูกบาศกเ์มตร โดย ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อตัราการสูบ 4.73 

ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 183 เมตร จํานวน 1 เครื่อง ทํางานร่วมกับเครื่องสูบน้ํารักษาความดันน้ําใน

ระบบท่อใหค้งท่ี (Jockey Pump) อัตรา การสูบ 0.82 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 192 เมตร จํานวน 1 

เครื่อง เพื่อสูบน้ําดบัเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร กรณีเกิดเพลิงไหม ้

  (2)  หัวรับ น้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการ 

จะติดตั้งหวัรบัน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 25 x 22 x 6 น้ิว พรอ้ม Check Valve จาํนวน 2 ชุด บริเวณ

ดา้นทิศ ใตข้องโครงการใกลก้ับทางวิ่งรถ ซ่ึงมีความสะดวกในการรับน้ําจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิง 

พระโขนง    
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  (3)  ตูเ้ก็บสายฉีดน้ําดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

    -  สายฉีดน้ําดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว  

30 เมตร 

    - หัวต่อสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร 

(2.5 น้ิว) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

    - ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์

    ทั้งน้ี โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet FHC) 

ไวภ้ายในอาคารภายในอาคารบริเวณชั้นจอดรถ (ชั้นท่ี 1-5) จํานวน 20 ตู ้และติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์และ

บนัได ภายในแต่ละทาวเวอร ์จาํนวนรวมทั้งสิ้ น 136 ตู ้(ทาวเวอร ์A จาํนวน 48 ตู ้และทาวเวอร ์B จาํนวน 66 

ตู)้ ซ่ึงแต่ละตู ้มีระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 50 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
 

  (4) ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก สามารถ

เปิดออกทันทีท่ีมีความรอ้นสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิ โดยจะติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคาร ครอบคลุมพื้ นท่ี 16 ตาราง

เมตร/จุด ไดแ้ก่ บริเวณท่ีจอดรถ โถงลิฟต์ หอ้งพักอาศัย และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร จํานวนรวมทั้งสิ้ น 

6,256 จุด 

  (5)  ลิฟตด์บัเพลิง โครงการจะจดัใหมี้ลิฟตด์บัเพลิง จาํนวน 1 ชุด/ทาวเวอร ์ซ่ึงลิฟตด์บัเพลิง ดงักล่าว

มีคุณสมบติัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
 

 2)  ระบบเตือนอคัคีภยั 

  (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทําหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง 

สัญญาณตรวจรบั โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เครื่องตรวจจบัควนั เครื่องตรวจจบัความรอ้น และเครื่องแจง้

เหตุดว้ยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ริ่มทํางาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ 

และหากเป็นเหตุ เพลิงไหม ้ก็จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

  (2) เครื่องตรวจจับควนั (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน 

อาคารและส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมทราบ และส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบ

ทัว่ทั้งอาคาร ซ่ึงโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควนับริเวณหอ้งพักอาศัยทุกหอ้ง โถงตอ้นรับ รา้นอาหาร 

รา้นซกัรีด สะดวกซ้ือ รา้นทําผม รา้นหนังสือ หอ้งสาํนักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งควบคุม หอ้งเครื่องสูบน้ํา 

หอ้งเก็บของ หอ้ง ออกกาํลงักาย โถงลิฟต ์หอ้งเครื่องลิฟต ์หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น โถงบนัได และทางเดิน 

  (3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) จะติดตั้งอยูภ่ายในหอ้งครวัของหอ้งพกัทุกหอ้ง 

หอ้งควบคุมไฟฟ้า หอ้งงานระบบไฟฟ้า และหอ้งน้ํา 

  (4) เครื่องแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Fire Alarm Manual Station) สําหรับส่งสัญญาณเตือนภัย 

พรอ้มติดตั้งชุดโทรศพัทฉุ์กเฉิน (Emergency Cal) โดยจะติดตั้งไวท่ี้บริเวณบนัได โถงลิฟต ์และทางเดิน 

  (5) กริ่งสญัญาณเตือนภยั (Alarm Bell) เป็นกริ่งสญัญาณเตือนภยั โดยจะติดตั้งอยู่ทุกชัน้ของ 

อาคาร บริเวณเดียวกบั Fire Alarm Manual Station 
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 3)  ทางหนีไฟ 

  ทาวเวอร ์A 

  (1) บันได 1 เป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นหลังคา ค.ส.ล. ค.ส.ล.-ชั้นท่ี 1 ตัวบันไดทําดว้ย 

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.167 - 0.18 เมตร มีชานพกั

กวา้งอยา่งน้อย 1.5 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจดัใหมี้พดัลมอดัอากาศ

ขนาด 23,000 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที จาํนวน 1 เครื่อง ทาํงานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้

  (2)  บันได 2 เป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นหลังคา ค.ส.ล. ค.ส.ล. ชั้นท่ี 1 ตัวบันไดทําดว้ย 

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.167-0.173 เมตร มีชานพกั

กวา้ง 1.275-1.3 เมตร มีราวบันได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้ นท่ี 

ไม่น้อยกวา่1.4 ตารางเมตร 

  ทาวเวอร ์B 

(1) บันได 3 เป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นหลังคา ค.ส.ล. ค.ส.ล. ชั้นท่ี 1 ตัวบันไดทําดว้ย 

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.167 -0.18 เมตร มีชานพกั

กวา้งอยา่ง น้อย 1.28-1.3 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาด

พื้ นท่ีไม่น้อยกวา่1.4 ตารางเมตร 

(2) บันได 4 เป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นหลังคา ค.ส.ล. ค.ส.ล. ชั้นท่ี 1 ตัวบันไดทําดว้ย 

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.167 -0.18 เมตร มีชานพกั

กวา้งอยา่งน้อย 1.5 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจดัใหมี้พดัลมอดัอากาศ

ขนาด 13,000 ลูกบาศกฟุ์ต/นาท่ี จาํนวน 2 เครื่อง ทาํงานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้

 4)  การกาํหนดจุดรวมคน 

  จะมีการกําหนดจุดรวมคนเบื้ องต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดท่ีจะตรวจเช็คจํานวนคน 

ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในหอ้งพักหรือไม่ เพื่อจะได้สัง่การใหที้มดับเพลิง หรือทีมคน้หาหรือแจง้ใหเ้จา้หน้าท่ี

ดับเพลิงช่วยคน้หา ผูสู้ญหายไดท้ันท่วงที ซ่ึงโครงการจะกําหนดจุดรวมคนเบื้ องตน้ไวท่ี้บริเวณพื้ นท่ีสีเขียว 

ของโครงการ จาํนวน 2 จุด 

 5)  พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ 

  โครงการจะจัดใหมี้พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีบริเวณชั้นหลังคา ค.ส.ล. ของแต่ละทาวเวอร ์

ความกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซ่ึงการเขา้ถึงพื้ นท่ีดังกล่าว ผูพ้ักอาศัยของทาวเวอร์ A สามารถ 

ใชบ้นัได 3 และ บนัได 4 เพื่อไปยงัชั้นหลงัคา ค.ส.ล. ของทาวเวอร ์A และเขา้สู่พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศไดอ้ยา่ง

สะดวก สําหรับผูพ้ัก อาศัยของทาวเวอร์ B สามารถใชบ้ันได 1 และบันได 2 เพื่อไปยังชั้นหลังคา ค.ส.ล. 

ของทาวเวอร ์B และเขา้สู่พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศไดอ้ยา่งสะดวก 
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2.10 ระบบปรบัอากาศและระบายอากาศ 

 1)  ระบบปรบัอากาศของโครงการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแต่ละ หอ้ง

ชุดพกัอาศยั โดยจะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 2,787 ตนั 

 2)  ระบบระบายอากาศ ของโครงการมีราลละเอียด ดงัน้ี 

  - ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

บริเวณพื้ นท่ีท่ีมีผนังดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้น ซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการ

จะจดัให ้มีพื้ นท่ีของช่องเปิดเหล่าน้ัน ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีน้ัน 

  - ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัใหมี้ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้ง พดั

ลมระบายอากาศไวบ้ริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น หอ้งเครื่องสูบน้ํา หอ้งแม่บา้น หอ้งเครื่องลิฟต์ หอ้งน้ํา

ส่วนกลาง และหอ้งน้ําภายในหอ้งชุดพกัอาศัย นอกจากน้ี จะติดตั้งพดัลมอดัอากาศบริเวณบนัได และโถงลิฟต์

ดบัเพลิง 

2.11 การจราจร 

 1)  การเดินทางเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ     

  จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึงโครงการจะมีทาง เขา้-ออก จาํนวน 1 แห่ง ความกวา้ง 

8 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนซอยสุขุมวิท 77 (ถนนอ่อนนุช) 

 2)  ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 

  โครงการจดัใหมี้ทางเขา้-ออก ความกวา้ง 8 เมตร จาํนวน 1 แห่ง เชื่อมต่อกบัถนนซอยสุขุมวิท 77 

ดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ สาํหรบัการจราจรภายในโครงการ จะมีถนนโดยรอบอาคารความกวา้ง 6 เมตร 

การเดิน รถเป็นแบบสองทิศทางสวนกนั ซ่ึงมีการติดตั้งป้ายและมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนถนนภายใน

โครงการและท่ี จอดรถยนต์อย่างชดัเจน สําหรับท่ีจอดรถ โครงการจัดเตรียมไวอ้ย่างเพียงพอ โดยจะจัดใหมี้ 

ท่ีจอดรถภายในอาคาร ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 5 จาํนวนรวมทั้งสิ้ น 492 คนั 
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